INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAÇÃO DE ESPAÇO COMERCIAL E EQUIPAMENTOS
Pelo presente instrumento particular de Contrato de Locação de Espaço Comercial e Equipamentos, de um lado, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, pessoa jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o nº XXXXXXXXXXXXXXX, estabelecida na Rua XXXXXXXXX, nº XX, Bairro XXXXXXX, na cidade de XXXXXX/XX, doravante denominada Locadora, e de outro, nome do profissional, estado civil, profissão, CPF nº xxx.xxx.xxx-xx e RG nº x.xxx.xxx, residente e domiciliado na Rua xxxxxxxxx, xx, Bairro xxxxxxxx, na cidade de xxxxxxxx/xx , doravante designado Locatário, têm justo e contratado entre si o seguinte, que mutuamente convencionam, outorgam e aceitam, a saber:

CLÁUSULA 1ª: A Locadora dá em locação ao Locatário, espaço comercial de XX,00 m² (XXXXX metros quadrados), contendo os equipamentos necessários à exploração da atividade profissional do Locatário, localizada nas dependências de seu estúdio, no endereço acima indicado, mediante as cláusulas e condições aqui expressas e convencionadas;

CLÁUSULA 2ª: O Locatário assume o bem locado, com todos os equipamentos e acessórios nele constantes, conforme relação anexa que faz parte deste instrumento, objeto deste contrato, em perfeito estado de uso e funcionamento, sendo que na rescisão ou término deste Contrato deverá o mesmo ser restituído à Locadora, no mesmo estado em que se encontrava no início da locação, sendo sua responsabilidade a correta utilização, manutenção e zelo, enquanto utilizando-se dos mesmos;

CLÁUSULA 3ª: O prazo de locação é por prazo indeterminado, a iniciar em XX de XXXXX de 20XX, podendo ser rescindido por quaisquer das partes a qualquer tempo, na forma da Cláusula 17 deste instrumento, obrigando-se o Locatário, nesta hipótese, a restituir o bem objeto desta locação, em perfeito estado de uso e conservação;
CLÁUSULA 4ª: O valor do aluguel mensal é de XX% (XXXXX por cento) do valor mensal faturado pelo Locatário, junto aos seus clientes, o qual se compromete a pagar mensalmente, de acordo com o faturado, diretamente à Locadora, mediante recibo, todo dia XX;

Parágrafo único. O Locatário fica isento do pagamento de taxas de consumo de água e energia elétrica, bem como do IPTU do imóvel onde se localiza o bem objeto desta locação, sendo tais taxas de inteira responsabilidade da Locadora.
CLÁUSULA 5ª: O bem objeto do presente Contrato de Locação destina-se exclusivamente à exploração comercial da atividade de Pole Dance, pelo Locatário, não podendo sua destinação ser mudada sem consentimento expresso da Locadora;
Parágrafo primeiro. Os equipamentos necessários para exploração da atividade a que se destina a presente locação são de exclusiva responsabilidade do Locatário, bem como pelo seu correto uso e manutenção, isentando desde já a Locadora de qualquer responsabilidade pelos mesmos;
Parágrafo segundo. A responsabilidade técnica pela exploração da atividade de Pilates é de única e exclusiva responsabilidade do Locatário;

Parágrafo terceiro. O Locatário compromete-se a manter os alvarás, autorizações e licenças necessárias para exploração de sua atividade rigorosamente em dia, sendo o não cumprimento de tal obrigação motivo para rescisão imediata do presente contrato, independente de qualquer notificação ou interpelação;
CLÁUSULA 6ª: A Locadora, por mera liberalidade, permite a utilização dos serviços de sua recepcionista para o Locatário, exclusivamente para fins de recados;
CLÁUSULA 7ª: Fica previamente acordado entre as partes contraentes o horário, no qual o Locatário pode dispor do bem locado, qual seja, aquele de funcionamento regular do estabelecimento onde se encontra o bem locado, o qual deve ser respeitado, expressamente informando, desde já, estar cientificado;

Parágrafo único. Fica ao cargo e responsabilidade do Locatário a prorrogação do horário de encerramento de suas atividades, desde que autorizada por escrito pela Locadora;

CLÁUSULA 8ª: O não uso da locação por parte do Locatário não o desobriga do pagamento dos alugueres do período contratado, obrigação esta subsistente até rescisão por escrito do presente contrato;

CLÁUSULA 9ª: Em caso de falecimento do Locatário ou encerramento das atividades da Locadora, fica este instrumento automaticamente extinto, isentando-se os contratantes de qualquer obrigação, ressalvadas eventuais quantias ainda devidas por uma parte à outra;

CLÁUSULA 10: Obriga-se o Locatário, no curso da locação, a satisfazer todas as exigências dos Poderes Públicos a que der causa, não motivado elas a rescisão do presente instrumento;

CLÁUSULA 11: Não é permitida a transferência deste Contrato de Locação, nem sua sublocação, cessão, ou empréstimo total ou parcial, sem prévio consentimento por escrito da Locadora. Igualmente, não é permitido fazer quaisquer modificações ou transformações no bem objeto da locação, sem autorização escrita da Locadora;

CLÁUSULA 12: No caso de desapropriação, pelo Poder Público, do imóvel onde se situa o bem objeto da locação, ficarão ambas as partes desobrigadas por todas as cláusulas deste instrumento, ressalvados os alugueres devidos até a data da restituição do referido bem à Locadora;

CLÁUSULA 13: Nenhuma intimação do serviço sanitário será motivo para o Locatário abandonar o imóvel onde se situa o bem locado, ou pedir rescisão deste contrato, salvo procedendo vistoria judicial, que apure estar a construção ameaçando a ruir ou necessidade premente de desocupação;

CLÁUSULA 14: A parte que infringir qualquer cláusula contratual neste instrumento expressa incorrerá em multa equivalente ao valor médio, pago a título de locação, nos três meses anteriores à infração, com a faculdade para a parte inocente de poder considerar simultaneamente rescindida a locação, independente de qualquer formalidade;

CLÁUSULA 15: Tudo quanto for devido em razão do presente contrato, e que não seja comportado pelo processo executivo, será cobrado em ação competente, ficando a cargo do devedor, em qualquer caso, os honorários advocatícios que o credor contratar para ressalva de seus direitos;

CLÁUSULA 16: Quaisquer estragos ou danos ocasionados ao bem objeto da locação, ou ao imóvel onde se situa tal bem, bem como suas instalações, e, ainda, as despesas que a Locadora for obrigada a efetuar por eventuais modificações feitas no bem objeto deste Contrato de Locação, pelo Locatário, não ficam compreendidos na multa da Cláusula 14, mas serão pagas à parte pelo Locatário;

CLÁUSULA 17: O presente contrato pode ser rescindido a qualquer tempo, sem ônus, por quaisquer das partes, mediante a comunicação, por escrito, da parte interessada, em prazo não inferior a trinta dias, sem prejuízo de eventuais pagamentos a que o Locatário esteja obrigado;

CLÁUSULA 18: O Locatário reconhece e consente expressamente, pelo presente Instrumento, que a presente locação não lhe concede ou atribui quaisquer direitos, presentes ou futuros, de aquisição, percepção, ou atribuição de luvas do ponto comercial onde se situa o bem objeto deste Contrato;

CLÁUSULA 19: O presente Contrato não gera às partes contratantes nenhum vínculo associativo, societário, solidário, subsidiário, previdenciário ou trabalhista, de qualquer natureza, ficando isenta a Locadora de qualquer responsabilidade de natureza acima relacionada;

CLÁUSULA 20: Os encargos decorrentes de sua respectiva atividade, serão de responsabilidade exclusiva do Locatário, bem como os decorrentes dos materiais empregados, dos tributos incidentais, das entidades reguladoras, das licenças necessárias, e ainda, civil e criminalmente, pelo exercício da profissão;

Parágrafo único. Quaisquer danos causados, seja com culpa ou dolo, pelo Locatário a terceiros, enquanto utilizando-se do espaço locado, ou seus equipamentos, serão de exclusiva responsabilidade do Locatário.
CLÁUSULA 21: Para todas as questões oriundas deste contrato, será competente o foro da comarca de XXXXX/XX, com renúncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja;

E, assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente Contrato de Locação de Espaço Comercial e Equipamentos, em duas vias de igual conteúdo, teor e formato, na presença de duas testemunhas abaixo identificadas.

XXXXXXXX, XX de XXXX de 20XX. 
LOCADOR:        _______________________________________

LOCATÁRIO:   ____________________________________
TESTEMUNHAS:   1. _______________________________



Nome:




CPF:




2. _______________________________




Nome:




CPF:
